NAJOMNA ZMLUVA & 27/2011/NZ

uzatvorena v zmysle ust. § 116/1990 Zb. o ndjmedafime nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov ad@mskeho zakonnika

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatk
Stredisko sluzieb Skolam a Skolskym zariadeniam Pefalka
Bohrova 1, 851 01 Bratislava

zastupené: Ing. Milan Lezo, riatlite

bankové spojenie: DEXIA bankau.: 9401058001/5600
ICO: 31811485

(d’alej len prenajimatg

a

Najomca:

Ob¢ianske zdruZenie, Materské centrum Budatko
Budatinska 10, 851 06 Bratislava

zastUpené: Mgr. Zlatica Jursova Zacharova, predseda
Bankové spojenie:

ICO: 379 255 98

(dalej len ndjomca)

Preambula

Tato zmluva je vypracovana na zaklade uzneseniathabo zastupitstva mestskejasti
Bratislava — PetrZzalk&. 111, ktoré schvaje prendjom nebytovych priestorovcasti
byvalych detskych jasli objektu Hééka 30, Bratislava pre @lanske zdruzenie Materské
centrum Budatko, Budatinska 10, 851 06 Bratislaka, pripad hodny osobitného ziizte

pod’a 8§ 9a ods. 9 pism. c) zakotdal38/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich

predpisov.

ZdruZenie vykonava svoj&innog’ na zaklade Stanov materského centra Budatko,

zaregistrované na Ministerstve vnutraad®5.5.2007 ¢islo spisu VVS/1-900/90-30248.

Cl 1
Predmet a (fel najmu

1. Prenajimatieprenajima najomcovi za nizSie uvedenych podmieredkytove priestory o

celkovej ploche 243 frv objekte nehnufmosti budovy materskej $kolyd’élej len MS)

na Holiskej ul.¢. 30 v Bratislave, sug. 3080 situovanej na parc. 1712, katastralne
Uzemie Petrzalka, zapisanych nad&\2644 podla supisu miestnosti nachadzajlcich sa

na |I. nadzemnom podlazi v byvatgjsti detskych jasli, ktory tvori &as’ tejto zmluvy
(priloha 1)



2. Uvedené nebytové priestory prenechdva prenajindtendjmu najomcovi, ktory ich
bude vyuZiva vylucne za delom c¢innosti zdruZzenia v zmysle€l. Ill. Stanov
ob¢ianskeho zdruzenia, Materské centrum Budatko.

3. Ngjomca sa zavazuje uzivarenajaté priestory vyéme v rozsahu a nacél uvedeny
v bode 2 toht@lanku a to v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

Cl. 1l
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na obdobie od 1.12.2011 do 3M16. Doba najmu Z&a plyn®
dinom podpisania zmluvy.
ClL
VySka najomného a sluzieb, spdsob platenia

1. Cena ngjmu nebytovych priestorov bola stanoverdiou podla zakonas. 18/1996
Z. z. 0 cenach v zneni zako#al 96/2000 Z. z. a to sadzbou 10,00 €#a rok (slovom:
desd Eur), co predstavuje spolu 2430,00 € za rok. Zmluvné gtrsen dohodli na
valorizacii najomného nasledovne: vySka ngjomnéhokazdoréne zvySuje oproti
vySke najomného z predchadzajuceho kalendarneho odki’ko percent, ktko je
medzir&gna miera inflacie merana indexom spotrdiskgych cien zverejnena
Statistickym uradom SR. Valorizacia sa prvykratampl s @innog’ou od 1.4.2012.
Valorizatny rozdiel oproti predchadzajucemu kalendarnemuu rddude najomca
povinny zaplati na zaklade pisomnej vyzvy prenajinfiateDo doby doréenia tejto
vyzvy plati najomca vo vySke ako za predchadzdpatendarny rok. Prislusni zmenu
je prenajimate opravneny uskutmit automaticky jednostranne bez dodatku k tejto
najomnej zmluve.

2. Mesa&né uhrady za najomné vo vyske 202,50 € (slovomstddva Eur a palesiat
centov) uhradza najomca na prijmowietiprenajimati@a bezhotovostnym prevodom
Z &tu v termine vzdy do 15.nd prislusného mesiaca. Ndjomné nézalplatby za
energie (teplo) a za sluzby spojené s prenajmomtoeych priestorov.

3. Cena za sluzby — spotreba elektrickej energie, @astoné, zrazkova voda, teplo
a TUV — uhradza nadjomca meésa vo vyske 294,10 € (slovom: dvestodesiatstyri
Eur a p&desiatSesCentov) na prijmovy det prenajimatia bezhotovostnym prevodom
z &tu v termine vzdy do 15.1d prislusného mesiaca. Prenajimiaté®Zze meni vySku
poplatku za sluzby a energie iba vtedy, ak dbjdenkne pravnych predpisov alebo
dojde k zvysSeniu cien od dodavideavsak iba v rozsahu tejto zmeny, resp. zvySenia.

4.V pripade, Ze sa ngjomca oneskori s Uhradou njoon(igod 2 tohtailanku) alebo
sluzieb (bod 3 tohtélanku) spojenych s uzivanim prenajatych priestaravac ako 5
dni, je prenajimate opravneny &tova’ najomcovi Urok z omeSkania fdad § 517
Okc¢ianskeho zakonnika a nariadenia vlady 8R87/1995 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov

5. V pripade, Ze sa njomca oneskori s uUhradou najomnmeviac ako 30 dni, je
prenajimaté opravneny pisomne odstéippd tejto zmluvy sé&innog’ou odo da
dorwenia najomcovi. Najomna zmluva sa zruSujgord dorkenia oznamenia
prenajimatéa ndjomcovi o odstlpeni od zmluvy (ex nunc)¢em nie je dotknuté
pravo prenajimataa na pripadnd nahradu Skody. AkBkek zmeny tykajuce sa
uvedenej adresy je najomca povinny bezodkladneswhprenajimatiovi, inak idu
nasledky nedokienia predmetnej vyzvy na vrub najomcu, vyzva algustie od
zmluvy sa povazuju za dafené. Opatovné zaslanie vyzvy sa nevyZaduje.



W N

9.

. Prenajimatk je opravneny zmetivysku poplatku za sluzby poskytované najomcovi

(dodavka elektrickej energie, tepla, teplej Uarovody, studenej vody, odvadzanie
odpadovych vdéd, OLO) iba vtedy, ak dbjde k zmemévpych predpisov alebo
k zvySeniu cien od dodavdites tepla, teplej vody, vodného a &eého.

ClIv
Prava a povinnosti prenajimatd’a

. Prenagjimatk odovzdava najomcovi nebytové priestory v stavessbilom na ich

uzivanie potia telu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znam

. Prenajimate pred zahajenim prevadzky oboznami najomcu s ungagh hlavnych

vstupov a vystupov inzinierskych sieti v prenajhtyqriestoroch a zarotie s
ich ovladanim.

. Prenajimatkje opravneny pozadovaristup do prenajatych nebytovych priestorov.
. Prenajimatk nie je povinny v pripade skdenia nijmu akymkivek spésobom

poskytnd najomcovi ndhradné priestory.

. Prenajimatk nezodpoveda za Skody na majetku ndjomcu vnesermmrehajatych

priestorov.
ClL VvV
Prava a povinnosti nagjomcu

. Najomca zabezpeje a znaSa na vlastné naklady v prenajatych priesh stavebné

Upravy W@elovej povahy, drobné opravy, odborné revizie et@h$talacie, vratane
odstraiovania nedostatkov, obvyklé udrziavacie prace, akonaklady vzniknuté
neprimeranym uZzivanim priestorov najomcom, alebdbpsktoré sa zdrzuju
v nebytovych priestoroch ato bez naroku na ichunééciu pri riadnom ako aj
prectasnom ukodeni najomnej zmluvy.

. Najomca je povinny zabez§é€ si na vlastné naklady likvidaciu odpadu.
. Najomca je povinny bez zbytného odkladu oznamiprenajimatkovi potrebu oprav,

ktore mu vyplyvaju zabezpeva® v zmysle Stavebného zékona, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim pjtonnosti.

. Najomca je povinny zabezfmva’ na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu

v zmysle platnych pravnych predpisov. Upratovani@renajatych priestoroch si
najomca realizuje sam na vlastné naklady.

. Najomca je povinny stafasa o Udrzbu pfahlého aredlu na parcele 1713 o vymere

1 450 nf, ktory je opravneny uZivapre svojusinnog’.

. Najomca sa zavazuje pri uzivani prenajatyebytovych priestorov dodrZiava

platné predpisy na ochranu zZivotnéhmspedia, prirody a vodnych zdrojov,
poziarnej ochrany, BOZP a dodrzidvaovinnosti prevadzkovdta. Pri poruSeni
uvedenych podmienok je najomca povinny zi&zaiknuté Skody.

Najomca je povinny oznamiprenajimatéovi kazdl zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako aj iné skutoosti, ktoré by mohli ovplyviiinajomny vzah.
Najomca nesmie bez predchadzajuceho pisomrgghdasu prenajimd&e prenajé
predmet najmu tretim osobam, ani omt inej osobe vd@& seba v tychto
priestoroch podnika Nie je opravneny prenec¢h@redmet najmu do vypoky
tretim osobam.

Poistenie prevadzky a vnutorného zarieden zabezpé ngjomca na vlastné
naklady.

10. Ndjomca nemdZze zmérdohodnuty del uzivania bez predchadzajuceho pisomného

suhlasu prenajimdte



11.

12.

13.
14.

1.

2.

Néjomca zabezpeluschovu odloZzenych veci svojich zamestnancaxodpoveda za
Skodu v sulade s platnymi pravnymi predpismi.
Umozni prenajimdievi vstup do prenajatych priestorov zgeldm vykonania
kontroly dodrziavania podmienok prenajmu.
Zavazuje sa hospodarne zaobchédzarenajatymi priestormi aich prisluSenstvom
Ndjomca sa zavazuje nahtadskody na majetku spbsobené dviskosti
s vyuzivanim prenajatych priestorov a poSkodenim, mimoriadnym zfigenim
alebo znienim.
Cl. VI.
Ukonéenie ndjmu

Najomny vZah v zmysle tejto zmluvy méze btiez ukorgeny:
a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran
b/jednostrannym odstdpenim od zmluvy (8 48 ci@bskeho zakonnika)
prenajimatéom z dévodov uvedenych v bode 3 tolitinku
Zmluvné strany sa dohodli na trojmé&sgj vypovednej lehote (bod 1. pism. b/ tohto
¢lanku), ktora z&ina plyn® od prvého da mesiaca nasledujuceho po demi
vypovede druhej strane.
Zmluvné strany sa dohodli v stlade s bodopidm. b/, Ze prenajimdten6ze od tejto
zmluvy o najme jednostranne odstipipripade, ak:
a/ najomca bude viac ako 30 dni v omeSlamilatenim Ghrady za najom alebo
Uhrad za sluzby s ngjmom spojené
b/ nebytové priestory, ktoré su predmetom tejtduzgn bude uzivé ina osoba ako
najomca, alebo ak sa bude u¥iusak, v rozpore s bodom £ZI. — Predmet adel
najmu tejto zmluvy, ptiom zmluva sa zruSuje ndm doréenia oznamenia
prenajimatka najomcovi o odstupeni od zmluvy (ex nunc)¢gm nie je dotknuté
pravo prenajimat@a na pripadnd ndhradu Skody
c/ ak najomca po dobu dihSiu &@® dni nevyuziva nebytovy priestor bez
zavazného dovodu rielidojednany touto zmluvou.
Najomca je povinny vyprafaa odovzdé predmet najmu kural ukoréenia zmluvy,
ak prenajimatiéodstupi od tejto zmluvy okamzite, do 15 dni odudenia odstupenia
najomcovi. Ak najomca tato povinndsnesplni, prenajimaie je opravneny
kedykd’'vek nebytové priestory vypratavojpomocne. Veci najomcu je prenajinfate
povinny ulozt’ do Uschovy a ak o0 ne ndjomca neprejavi zaujem oesacov alebo
ak v tejto lehote ndjomca neprevezme povitinpktit' Guschovné, prenajimdtge
opravneny veci ngjomcu pretdaa obvykli cenu. Pri predaji postupuje prenajithate
primerane poth § 737 anasl. @mnskeho z&konnika. Prenajimat@ma pravo na
nahradu nékladov spojenych s predajom. Po uspoke@etkych svojich narokov
prenajimate zvySnucas’ sumy utzenej za predaj jeho veci vyda najomcovi,derho
o to poziada.
O odovzdadni nebytovych priestorov sa spiSe zagsritorej jedno vyhotovenie
obdrzi ndjomca ako potvrdenie o prevzati nebytovgdestorov prenajimafem.
Dinom podpisania a prevzatia zapisnice najomca prestadpoveda za nebytové
priestory aza pripadne vzniknutd Skodu na nebwytovyriestoroch. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti ngjomca je povinny \ydaeopravneny majetkovy
prospech, ktory ziskal na uUkor prenajinfiatea to minimalne vo vySke ceny
priemerného najmu platného v danej lokalite. Akvy&Sia, je pbvodny najomca
povinny uhradi tato vySku najomného.



Cl. VILI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva sa moéZze methialebo doplova’ vyluéne formou pisomnych dodatkov
potvrdenych obidvoma zmluvnymi stranami.

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto eyn(alebo jehocad’) je neplatné
alebo netinné, takato neplatnésalebo netinnog’ nema za nasledok neplatfios
alebo netinnog’ dalSich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvy.akbmto
pripade sa obidve zmluvné strany zavazuju bez Zbgtw odkladu nahratlitakéto
ustanovenie (alebdag’) novym tak, aby bol zachovanyal, sledovany uzavretim
zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Dorwovanie pre tely zmluvy sa vykonava a povazuje za platn€iane vykonané
vtedy, ak sa dokiuje na posledni zndmu adresu sidla zmluvnej stidagé bola ako
posledna znama adresa sidla touto zmluvnou str@anmamena.

V ostathom sa zmluvné strany riadia ustanoveniaghi & 116/1990 Zb. o ngjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor§ictdpisov a ustanoveniami
Obkgianskeho zékonnika.

Neoddeliténu s&ag’ tejto zmluvy tvori:

prilohat. 1 - supis miestnosti prenajmu a vigpomesanych thrad za sluzby
priloha. 2 - Gdaje o nebytovom priestore.

Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Ze umsteeniam tejto zmluvy
porozumeli, tieto vyjadruju ich Y@ a zavazuju sa ich dobrdire pint. S&asne
zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluva bola uzatvrenzaklade platnych pravdivych
Gdajov, nebola uzatvorend v tiesni ani za inak hedypych podmienok.

Tato zmluva nadobuda platnosiiom jej podpisania zmluvnymi stranami. Je
vyhotovena v 6-tich exemplaroch, dva pre najomea, pre prenajimafta a dva pre
zriadovatd'a.

V Bratislave, da 28.11.2011

Prenajimdte Néjomca:
Milan Lezo lafica Jursova Zacharova
riadite predseda

Vladimir Bajan
starosta



Priloha 1

Supis miestnosti prenajmu a vypéet mes&nych Ghrad za sluzby
VvV prenajatych nebytovych priestoroch v objekte M3i¢ska 30
nidjomcaMaterské centrum Budatko

Supis prenajatych miestnosti:

1.  Priprayia 8,81 M

2. Spéha 36,45 M
3. Hemna 71,95m
4. Chodba 1,13 ™
5. Izolaka 8,83 f
6. Umyvarka 9,97 M
7. Sata 9,62 fn
8. Chodba 7,02%m
9. Vedlca 13,27m
10. Vstupna hala 12,83 m
11. Chodba 6,30 m
12. WC 1,96 m
13. Chodba 39,16 m
14. Sata 6,75°m
15. Chodba 6,60 m
16. Upratoveka 2.41Mm
Spolu: 243,00 i

Vypocéet mes&nej platby za sluzby:

Celkové plocha objektu: 1 845°m
Plocha prenajmu: 243,00°m
Podiel celkovej plochy prenajmu k celkovej plocigektu je 13,17 %.

Racné naklady na cely objekt:

- elektricka energia 3450,- €
- tepelna energia 21 100,- €
- vodné a sténé 2 350,- €
Spolu: 26 800,

Naklady na prenajatu plochu:

26 800 € x 13,17 % = 3 529,56 €/rok / 12 mes. 5 X®£&/mes.
Mesa&na platba za sluzby je 294,10 €.

Vypracoval: Ing. Milan Lezo



Priloha 2
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